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KAAVAEHDOTUKSESTA ANNETUT LAUSUNNOT JA 

MUISTUTUKSET JA NIIHIN LAADITUT VASTINEET 

RESIINAKUJA, ASEMAKAAVAN MUUTOS 

KAAVANUMERO 3668 
 

 

Kaavaehdotus oli nähtävillä 18.1. - 19.2.2024. 

Kaavaehdotuksesta saatiin viranomaisilta yhdeksän (9) lausuntoa ja muilta osallisilta kolme (3) 

kirjallista muistutusta. 

Yhteenveto muistutuksista 

Muistutukset kaavaehdotukseen kohdistuivat autopaikkamääriin, rakenteellisen pysäköinnin 

osittaiseen säilyttämiseen, sähköautojen latausmahdollisuuteen, kulkuyhteyksiin ja 

liikennejärjestelyihin. 

Yhteenveto viranomaisten kannanotoista 

Viranomaisten kannanotot kaavaehdotukseen kohdistuivat kaukolämpöverkon saatavuuteen, 

raide- ja liikennemelun sekä tärinän hallintaan, asuntojen avautumiseen ja tuulettumiseen, 

rakennusalan sijoittumiseen, kulkuyhteyksiin ja liikennejärjestelyihin, ikäihmisten ja 

liikuntaesteisten liikkumiseen sekä liikenneturvallisuuteen. 

Lausunnot kaavaehdotuksesta saatiin seuraavilta asiantuntijaviranomaisilta: 

• Nurmijärven Sähköverkko Oy 

• Uudenmaan liitto 

• Nevel Oy 

• Väylävirasto 

• HSL 

• Uudenmaan ELY-keskus 

• Ikäihmisten neuvosto 

• Keski-Uudenmaan Ympäristökeskus 

• Vammaisneuvosto  
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Vastineet viranomaisten lausuntoihin 
 

Nurmijärven Sähköverkko Oy:n lausunto: 
 

 
 
Vastine: 
Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta. 
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Uudenmaan liiton lausunto: 
 

 
 
Vastine: 
Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta. 
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Nevel Oy:n lausunto: 
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Vastine: 
Lausunto kohdistuu rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaiheeseen. Lausunto ja mahdollisuus 
liittyä kaukolämpöverkkoon on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. 
Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta mahdollisuuteen liittyä kaukolämpöverkkoon. 
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Väyläviraston lausunto: 
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Vastine: 

Kaavamuutoshanke käynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtiö Lakea Oy:n 
aloitteesta. Valmistelutyön aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve päivittää 
korttelin melu- ja tärinäselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan 
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin 
ajan. 
 
Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysäköinti 
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ympäristö on lisäksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta 
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun sekä Lakean korttelin nyt suunniteltuun 
pysäköinnin järjestämiseen. Kaavatyön valmistelussa tutkittiin myös muita vaihtoehtoja 
pysäköinnin järjestämiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei löydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm. 
muiden lähikatujen hyötykäyttöä sekä rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hyödyntämistä.  
 
Muiden katualueiden käyttö hylättiin niiden tilan puutteen sekä suurempien 
läpiajoliikennemäärien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen 
korttelin asemakaavaan vähentämällä sen rakennusoikeutta ja -alaa ja järjestämällä sen 
maankäyttöä mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysäköintipaikkojen muualle sijoittamista ei 
myöskään koettu tarkoituksen mukaisena järjestelynä alueella, jossa pysäköintipaikkojen 
saatavuus ja sijoittuminen nähdään oletusarvoisesti oman kodin välittömässä läheisyydessä. 
 
Korttelin 6006 ja 6007 alkuperäisenä kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen 
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantietä uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat 
myös luontaisen melu- ja näkösuojan sisäpihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.  
 
Resiinakujan hyödyntäminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme sekä pysäköinnin ja sisäpihan 
suojaisan järjestämisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisäpihan siirto 
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmettä edellyttäen melun osalta piha-alueen 
todennäköistä rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu- 
ja tärinäarvot saavuttaen mahdollista myös ehdotettua rakennusalaa siirtämättä. Lakea Oy on 
tätä jo suunnittelussaan huomioinut ja edistänyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja 
siinä esitetystä asuntomäärästä, osa asuntojen edellyttämistä autopaikoista toteutettaneen 
myös tontin pihamaalla, jolloin kulku niille käy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta. 
 
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen perusteella määräystä tärinän 
huomioimisesta ja hallinnasta täydennetään seuraavalla lauseella: 
 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten sisätiloissa saavutetaan runkomelun ja 
tärinän osalta tilojen käyttötarkoitusten edellyttämät olosuhteet. 
 
 
 
 



Sivu 8 / 26 

 

 

 

Tarkempia määräyksiä tavoiteltavista tärinän arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisäksi 
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myös liike- ja toimistotiloja sekä asukkaiden yhteiseen 
käyttöön tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee 
esittää rakennuslupavaiheessa.  
 
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen 
kanssa käydyn keskustelun perusteella, kaavamääräyksistä poistetaan vaade parvekkeiden ja 
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen 
kuitenkin sallittua. 
 
Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydestä 
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan päästäisi 
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyyttä 
sekä ehkäistä tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten 
parvekkeiden/asuntopihojen käyttö ja merkitys jäisi lopulta kuitenkin vähäiseksi ja arvoltaan jopa 
negatiiviseksi erityisesti liikenne-/ratamelun puolella.  
 
Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessä jo selvittänyt ja alustavasti suunnitellut, että 
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, että niillä saavutetaan 
ulkotilan meluohjearvot ja täten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.  
 
Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisäpihan puolelle. 
Kohteen keskiäänikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB päiväsaikaan Jokelantien julkisivun 
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa (2/2013) 
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisäpihan puolelle, jos julkisivun keskiäänitaso 
ylittää 65 dB. Määräys myös ohjaisi asuntojen suunnittelua käytännössä läpitalon huoneistojen ja 
huoneistokokojen suuntaan eikä kaavaan haluta asettaa tällaista raamia. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisäksi luoda hankkeen 
toteutumiselle osaltaan myös paremmat taloudelliset edellytykset. 
 
Asuntojen tuuletukseen liittyvät tekniset ratkaisut tulee esittää rakennuslupavaiheessa eikä niistä 
määrätä erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun 
eristävyysvaadetta ja mitä sisätilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston 
päätöksessä melutason ohjearvoista (993/1992). 
 
Parvekelasitusten suurin eristämisvaade 9 dB on Jokelantien puolella. Ympäristöministeriön 
Melun- ja tärinäntorjunta sekä niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB 
eristämisvaade täyttyy yleensä tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttää selvitystä 
parvekelasin ääneneristävyydestä. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana 
ääneneristävyyslukuna tieliikennemelua vastaan käytetään yleensä 21 dB, jota vastaavia 
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.  
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Ulkovaipan ääneneristävyysvaade on enimmillään 41 dB Jokelantien puolella.  
Edellä mainitun ympäristöministeriön oppaan mukaan, jos kaavamääräys edellyttää erittäin 

suurta äänitasoeroa (ΔLA = 38–40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittää, että 
ikkunoiden teknisiä ratkaisuja kaavamääräyksen mukaisen äänitasoeron saavuttamiseksi on 
löydettävissä. 
 
Lakea Oy on selvittänyt kaavatyön aikana, että markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia 
ikkunoita, joilla ääneneristävyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista). 
Tämä vastaa myös ympäristöministeriön oppaan toteamusta, että markkinoilla olevien 
ikkunoiden suurimmat ilmaääneneristysluvut tieliikennemelua vastaan olevan yleensä enintään 
46–48 dB. 
 
Kaavassa säilyy merkintä parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.  
 
Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. 
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Helsingin seudun liikenne -kuntayhtymän (HSL) lausunto: 

 

Vastine: 

Lausujalla ei ollut lausuttavaa Resiinakujan asemakaavan muutosehdotuksesta. 
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Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ympäristökeskuksen (ELY) lausunto: 
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Vastine: 

Kaavamuutoshanke käynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtiö Lakea Oy:n 
aloitteesta. Valmistelutyön aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve päivittää 
korttelin melu- ja tärinäselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan 
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin 
ajan. 
 
Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysäköinti 
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ympäristö on lisäksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta 
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun sekä Lakean korttelin nyt suunniteltuun 
pysäköinnin järjestämiseen. Kaavatyön valmistelussa tutkittiin myös muita vaihtoehtoja 
pysäköinnin järjestämiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei löydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm. 
muiden lähikatujen hyötykäyttöä sekä rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hyödyntämistä.  
 
Muiden katualueiden käyttö hylättiin niiden tilan puutteen sekä suurempien 
läpiajoliikennemäärien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen 
korttelin asemakaavaan vähentämällä sen rakennusoikeutta ja -alaa ja järjestämällä sen 
maankäyttöä mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysäköintipaikkojen muualle sijoittamista ei 
myöskään koettu tarkoituksen mukaisena järjestelynä alueella, jossa pysäköintipaikkojen 
saatavuus ja sijoittuminen nähdään oletusarvoisesti oman kodin välittömässä läheisyydessä. 
 
Korttelin 6006 ja 6007 alkuperäisenä kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen 
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantietä uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat 
myös luontaisen melu- ja näkösuojan sisäpihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.  
 
Resiinakujan hyödyntäminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme sekä pysäköinnin ja sisäpihan 
suojaisan järjestämisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisäpihan siirto 
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmettä edellyttäen melun osalta piha-alueen 
todennäköistä rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu- 
ja tärinäarvot saavuttaen mahdollista myös ehdotettua rakennusalaa siirtämättä. Lakea Oy on 
tätä jo suunnittelussaan huomioinut ja edistänyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja 
siinä esitetystä asuntomäärästä, osa asuntojen edellyttämistä autopaikoista toteutettaneen 
myös tontin pihamaalla, jolloin kulku niille käy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta. 
 
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen perusteella määräystä tärinän 
huomioimisesta ja hallinnasta täydennetään seuraavalla lauseella: 
 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten sisätiloissa saavutetaan runkomelun ja 
tärinän osalta tilojen käyttötarkoitusten edellyttämät olosuhteet. 
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Tarkempia määräyksiä tavoiteltavista tärinän arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisäksi 
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myös liike- ja toimistotiloja sekä asukkaiden yhteiseen 
käyttöön tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee 
esittää rakennuslupavaiheessa.  
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen 
kanssa käydyn keskustelun perusteella, kaavamääräyksistä poistetaan vaade parvekkeiden ja 
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen 
kuitenkin sallittua. 
 
Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydestä 
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan päästäisi 
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyyttä 
sekä ehkäistä tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten 
parvekkeiden/asuntopihojen käyttö ja merkitys jäisi lopulta kuitenkin vähäiseksi ja arvoltaan jopa 
negatiiviseksi erityisesti liikenne-/ratamelun puolella.  
 
Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessä jo selvittänyt ja alustavasti suunnitellut, että 
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, että niillä saavutetaan 
ulkotilan meluohjearvot ja täten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.  
 
Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisäpihan puolelle. 
Kohteen keskiäänikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB päiväsaikaan Jokelantien julkisivun 
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa (2/2013) 
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisäpihan puolelle, jos julkisivun keskiäänitaso 
ylittää 65 dB. Määräys myös ohjaisi asuntojen suunnittelua käytännössä läpitalon huoneistojen ja 
huoneistokokojen suuntaan eikä kaavaan haluta asettaa tällaista raamia. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisäksi luoda hankkeen 
toteutumiselle osaltaan myös paremmat taloudelliset edellytykset. 
 
Asuntojen tuuletukseen liittyvät tekniset ratkaisut tulee esittää rakennuslupavaiheessa eikä niistä 
määrätä erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun 
eristävyysvaadetta ja mitä sisätilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston 
päätöksessä melutason ohjearvoista (993/1992). 
 
Parvekelasitusten suurin eristämisvaade 9 dB on Jokelantien puolella. Ympäristöministeriön 
Melun- ja tärinäntorjunta sekä niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB 
eristämisvaade täyttyy yleensä tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttää selvitystä 
parvekelasin ääneneristävyydestä. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana 
ääneneristävyyslukuna tieliikennemelua vastaan käytetään yleensä 21 dB, jota vastaavia 
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.  
 
 
 
 



Sivu 14 / 26 

 

 

 

Ulkovaipan ääneneristävyysvaade on enimmillään 41 dB Jokelantien puolella.  
Edellä mainitun ympäristöministeriön oppaan mukaan, jos kaavamääräys edellyttää erittäin 

suurta äänitasoeroa (ΔLA = 38–40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittää, että 
ikkunoiden teknisiä ratkaisuja kaavamääräyksen mukaisen äänitasoeron saavuttamiseksi on 
löydettävissä. 
 
Lakea Oy on selvittänyt kaavatyön aikana, että markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia 
ikkunoita, joilla ääneneristävyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista). 
Tämä vastaa myös ympäristöministeriön oppaan toteamusta, että markkinoilla olevien 
ikkunoiden suurimmat ilmaääneneristysluvut tieliikennemelua vastaan olevan yleensä enintään 
46–48 dB. 
 
Kaavassa säilyy merkintä parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.  
 
Asemakaavaratkaisulla ei vaikuteta tai muuteta alueen liikennejärjestelyitä. Korttelin ja 
Resiinakujan kautta kulkevien naapureiden kulku säilyy nykyisen katuverkon ja liittymien kautta.  
 
Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle ja hulevesien 
ohjaamisen ja naapurin kuulemisen osalta rakennusvalvontaan. 
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Ikäihmisten neuvoston lausunto: 
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Vastine: 
Lausunto koskee pääosin rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaihetta. Lausunto on annettu 
tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaavaratkaisu itsessään on 
tilavaraukseltaan riittävä terveellisen ja turvallisen ympäristön suunnitteluun ja toteuttamiseen. 
 
Asemakaavamuutos ei kohdistu ja sillä ei luoda uutta rakennusoikeutta ja siten vaikuteta 
ympäröiviin liikennejärjestelyihin tai tilavarauksiin Resiinakujan katualueen lakkauttamista 
lukuun ottamatta. Pysäköintikorttelin suunnittelu ja toteutus ratkaistaan rakennusluvan 
yhteydessä. 
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Keski-Uudenmaan ympäristökeskuksen lausunto: 

 

Vastine: 

Kaavamuutoshanke käynnistyi maanomistajan/tulevan toteuttajan rakennusyhtiö Lakea Oy:n 
aloitteesta. Valmistelutyön aikana tunnistettiin yhteisesti Lakean ja kunnan kanssa tarve päivittää 
korttelin melu- ja tärinäselvitykset, jotka olivat osaltaan vanhentuneita ja aiemman asemakaavan 
ajalta. Kaavamuutoksista on keskusteltu yhteisesti Lakea Oy:n kanssa koko muutosprosessin 
ajan. 
 
Rakennuskorttelin alue on ahdas johtuen aiemman kaavan tavoitteesta toteuttaa pysäköinti 
maan/rakenteen alaisena. Kohteen ympäristö on lisäksi jo rakentunutta ja Resiinakujan aluetta 
tarvitaan jatkossa edelleen osin naapureiden kulkuun sekä Lakean korttelin nyt suunniteltuun 
pysäköinnin järjestämiseen. Kaavatyön valmistelussa tutkittiin myös muita vaihtoehtoja 
pysäköinnin järjestämiseksi, mutta toimivia ratkaisuja ei löydetty. Vaihtoehtoina tutkittiin mm. 
muiden lähikatujen hyötykäyttöä sekä rakentumattoman naapurikorttelin 6007 hyödyntämistä.  
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Muiden katualueiden käyttö hylättiin niiden tilan puutteen sekä suurempien 
läpiajoliikennemäärien vuoksi. Korttelin 6007 kohdalla olisi jouduttu puuttumaan kyseisen 
korttelin asemakaavaan vähentämällä sen rakennusoikeutta ja -alaa ja järjestämällä sen 
maankäyttöä mahdollisesti muutoinkin toisin. Pysäköintipaikkojen muualle sijoittamista ei 
myöskään koettu tarkoituksen mukaisena järjestelynä alueella, jossa pysäköintipaikkojen 
saatavuus ja sijoittuminen nähdään oletusarvoisesti oman kodin välittömässä läheisyydessä. 
 
Korttelin 6006 ja 6007 alkuperäisenä kaava-ajatuksena on ollut muodostaa visuaalinen 
kokonaisuus, joka tulisi raamittamaan Jokelantietä uusin punatiilisin kerrostaloin. Talot loisivat 
myös luontaisen melu- ja näkösuojan sisäpihoille, jotka sijoittuisivat pois Jokelantien puolelta.  
 
Resiinakujan hyödyntäminen LPA -alueena on alueen kokonaisilme sekä pysäköinnin ja sisäpihan 
suojaisan järjestämisen kannalta tavoitellumpi ja luonnollisempi vaihtoehto. Sisäpihan siirto 
Jokelantien puolelle muuttaisi Jokelantien ilmettä edellyttäen melun osalta piha-alueen 
todennäköistä rakenteellista suojausta. Asuntojen suunnittelu ja toteutus on tavoiteltavat melu- 
ja tärinäarvot saavuttaen mahdollista myös ehdotettua rakennusalaa siirtämättä. Lakea Oy on 
tätä jo suunnittelussaan huomioinut ja edistänyt. Riippuen Lakean lopullisesta suunnitelmasta ja 
siinä esitetystä asuntomäärästä, osa asuntojen edellyttämistä autopaikoista toteutettaneen 
myös tontin pihamaalla, jolloin kulku niille käy luontevimmin nykyisten katualueiden kautta. 
 
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen perusteella määräystä tärinän 
huomioimisesta ja hallinnasta täydennetään seuraavalla lauseella: 
 
Rakennukset tulee suunnitella siten, että rakennusten sisätiloissa saavutetaan runkomelun ja 
tärinän osalta tilojen käyttötarkoitusten edellyttämät olosuhteet. 
 
Tarkempia määräyksiä tavoiteltavista tärinän arvoista ei aseteta. Kaava sallii asuntojen lisäksi 
rakennuksen katutasoon toteutettavaksi myös liike- ja toimistotiloja sekä asukkaiden yhteiseen 
käyttöön tarkoitettuja tiloja. Tarkemmat tekniset selvitykset, suunnitelmat ja toteutus tulee 
esittää rakennuslupavaiheessa.  
 
Ehdotuksen nähtävilläolon aikana saadun palautteen ja maanomistajan/rakennushankkeen 
kanssa käydyn keskustelun perusteella, kaavamääräyksistä poistetaan vaade parvekkeiden ja 
asuntopihojen rakentamisesta. Parvekkeiden ja asuntopihojen toteuttaminen on edelleen 
kuitenkin sallittua. 
 
Vaateen poistolla huomioidaan muistutuksissa esitetty huoli asuntojen/talon viihtyisyydestä 
tilanteissa, joissa (Jokelantien) melun puolella olisi parveke, joka avoinna ollessaan päästäisi 
asuntoon mahdollisesti melua. Vaateen poistolla halutaan parantaa asuntojen/talon viihtyisyyttä 
sekä ehkäistä tilanne, jossa asunnoille velvoitettavien muutoin terveellisten ja turvallisten 
parvekkeiden/asuntopihojen käyttö ja merkitys jäisi lopulta kuitenkin vähäiseksi ja arvoltaan jopa 
negatiiviseksi erityisesti liikenne-/ratamelun puolella.  
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Lakea Oy on kuitenkin kaavamuutoksen yhteydessä jo selvittänyt ja alustavasti suunnitellut, että 
parvekkeita on hyvin mahdollista toteuttaa kautta talon laadukkaasti siten, että niillä saavutetaan 
ulkotilan meluohjearvot ja täten turvallisen ja terveellisen asumisen edellytykset.  
 
Asemakaavaan ei aseteta vaadetta asuntojen avautumisesta hiljaisemman sisäpihan puolelle. 
Kohteen keskiäänikeskitaso on korkeimmillaan 64 dB päiväsaikaan Jokelantien julkisivun 
puolella. ELY-keskuksen opas Melun- ja tärinäntorjunta maankäytön suunnittelussa (2/2013) 
suosittelee asuntojen avaamista hiljaisemman sisäpihan puolelle, jos julkisivun keskiäänitaso 
ylittää 65 dB. Määräys myös ohjaisi asuntojen suunnittelua käytännössä läpitalon huoneistojen ja 
huoneistokokojen suuntaan eikä kaavaan haluta asettaa tällaista raamia. Kaavamuutoksen 
tavoitteena on ollut terveellisen ja turvallisen asumisen varmistamisen lisäksi luoda hankkeen 
toteutumiselle osaltaan myös paremmat taloudelliset edellytykset. 
 
Asuntojen tuuletukseen liittyvät tekniset ratkaisut tulee esittää rakennuslupavaiheessa eikä niistä 
määrätä erikseen. Ratkaisujen tulee osaltaan voida noudattaa kaavaan asetettua melun 
eristävyysvaadetta ja mitä sisätilojen melutason ohjearvoista sanotaan valtioneuvoston 
päätöksessä melutason ohjearvoista (993/1992). 
 
Parvekelasitusten suurin eristämisvaade 9 dB on Jokelantien puolella. Ympäristöministeriön 
Melun- ja tärinäntorjunta sekä niiden vaikutukset kaavoituksessa (23/2023) -oppaan mukaan 1-3 dB 
eristämisvaade täyttyy yleensä tavanomaisella lasituksella ja 4-9 dB edellyttää selvitystä 
parvekelasin ääneneristävyydestä. Oppaan mukaan parvekelasitusten suurimpana 
ääneneristävyyslukuna tieliikennemelua vastaan käytetään yleensä 21 dB, jota vastaavia 
avattavia parvekelasituksia on saatavilla useilta valmistajilta.  
 
Ulkovaipan ääneneristävyysvaade on enimmillään 41 dB Jokelantien puolella.  
Edellä mainitun ympäristöministeriön oppaan mukaan, jos kaavamääräys edellyttää erittäin 

suurta äänitasoeroa (ΔLA = 38–40 dB), kaavoitusvaiheessa on suositeltavaa selvittää, että 
ikkunoiden teknisiä ratkaisuja kaavamääräyksen mukaisen äänitasoeron saavuttamiseksi on 
löydettävissä. 
 
Lakea Oy on selvittänyt kaavatyön aikana, että markkinoilta on saatavilla tuotannossa olevia 
ikkunoita, joilla ääneneristävyysvaade on toteutettavissa (ilman erityisikkunoiden tilaamista). 
Tämä vastaa myös ympäristöministeriön oppaan toteamusta, että markkinoilla olevien 
ikkunoiden suurimmat ilmaääneneristysluvut tieliikennemelua vastaan olevan yleensä enintään 
46–48 dB. 
 
Kaavassa säilyy merkintä parvekkeiden lasitusvaatimuksesta.  
 
Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. 
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Vammaisneuvoston lausunto:  
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Vastine: 
 
Lausunto koskee pääosin rakentamisen suunnittelu- ja toteutusvaihetta. Lausunto on annettu 
tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaavaratkaisu itsessään on 
tilavaraukseltaan riittävä terveellisen ja turvallisen ympäristön suunnitteluun ja toteuttamiseen. 
 
Asemakaavamuutos ei kohdistu ja sillä ei luoda uutta rakennusoikeutta ja siten vaikuteta 
ympäröiviin liikennejärjestelyihin tai tilavarauksiin Resiinakujan katualueen lakkauttamista 
lukuun ottamatta. Pysäköintikorttelin suunnittelu ja toteutus ratkaistaan rakennusluvan 
yhteydessä. 
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Vastineet mielipiteisiin 
 

Jokelan omakotiyhdistys ry: 
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Vastine: 

Kaavamuutoksen raamikysymyksenä on ollut, että mahtuvatko hankkeen parkkipaikat maan 
päälle, jos rakenteellisesta pysäköinnistä luovutaan. Asia selvitettiin yhdessä hakijan eli Lakea 
Oy:n kanssa heti kaavahankkeen alussa. Todettiin, että autot mahtuvat maan päälle, jos tontin 
lisäksi käyttöön otetaan kaavamuutosehdotuksen mukaisesti Resiinakujan alue ja se muutetaan 
pysäköintialueeksi. 
 
Rakennushanke vastaa siitä, että asemakaavaan määrätty paikka autopaikkoja toteutuu. Hanke 
on velvollinen sopeuttamaan asuntojen lukumäärän siten, että pysäköintipaikkojen 
vähimmäisvaade toteutuu. 
 
Pysäköintinormin mukaisella pysäköintimäärällä kiinteistön tulisi pystyä järjestämään asuntojen 
pysäköintipaikat tontilla ja parkkipaikka-alueella. Kunta tunnisti riskin pysäköinnin leviämisestä 
lähikaduille ja Jokelan juna-asemalle, eikä suostunut pysäköintinormista poikkeaviin 
paikkamäärien vähennyksiin. 
 
Hakijalla on ollut mahdollisuus ja useita pyrkimyksiä toteuttaa kerrostalohanke rakenteellisella 
pysäköinnillä vuodesta 2017 alkaen, jolloin he ostivat kiinteistön. Rakenteellinen pysäköinti on 
kuitenkin merkittävä kustannuserä ja osatekijä sille miksi rakennushanke ei ole toteutunut. 
Määräys paikoitushallista tai -talosta poistaisi osaltaan kaavamuutokselta tavoiteltavaa 
parempaa taloudellista edellytystä hankkeen toteutumiselle. 
 
Huomiot liikennejärjestelyistä annetaan tiedoksi liikennesuunnittelulle. On hyvä huomioida, että 
vaikka vielä tällä hetkellä Raidetien ja Jokelantien risteysalueen kiinteistöt (kortteli 6007 ja 
korttelin 61766 KTY-4 alue) ovat rakentumattomia, tuovat ne rakentuessaan tulevaisuudessa 
myös Raidetielle lisää liikennettä. 
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Kaavaehdotuksen liitteenä oli päivitetyt melu- sekä tärinäselvitykset. Niistä johdettiin uudet 
merkinnät melun ja tärinän huomioimiselle. 
 
 
Jokelan kehittämisverkon ydintiimin lausunto: 

 

Vastine: 

Lausunto on annettu tiedoksi korttelin 6006 omistajalle/rakennushankkeelle. Asemakaava ei estä 
sähköautojen latauspisteiden toteuttamista. 
 

: 

 

Vastine: 

Kaavamuutoksen raamikysymyksenä on ollut, että mahtuvatko hankkeen parkkipaikat maan 
päälle, jos rakenteellisesta pysäköinnistä luovutaan. Asia selvitettiin yhdessä hakijan eli Lakea 
Oy:n kanssa heti kaavahankkeen alussa. Todettiin, että autot mahtuvat maan päälle, jos tontin 
lisäksi käyttöön otetaan kaavamuutosehdotuksen mukaisesti Resiinakujan alue ja se muutetaan 
pysäköintialueeksi. 
 
Kaavamuutoksen alue on pysäköintipaikkamääriä ohjaavassa Tuusulan pysäköintinormissa niin 
sanottua A-luokan tiiviin ydinkeskustan aluetta sekä niin sanottua R-aluetta, jolla edellytetään 
kaupunkirakenteellisin perustein rakenteellista pysäköintiä. Kaavassa tullaan poikkeamaan 
pysäköintinormin ohjeistuksesta toteuttaa alueen pysäköinti rakenteellisena. Poikkeaminen on 
ohjeen mukaan mahdollista perustelluista syistä, joina korttelin pitkäaikaista 
toteutumattomuutta yrityksistä huolimatta voidaan pitää.  
 
A-luokan alueilla pysäköintipaikkojen vähimmäismäärävaade on pienin johtuen alueiden 
luonteesta ja tavoitetilasta tiiviiden ydinkeskustojen alueina. A-luokan alueilla kerrostaloille tulee 
osoittaa autopaikkoja vähintään 0,8 paikkaa per asunto tai 0,6 yksiöille. Vertailun vuoksi muulla 
keskusta-alueella tai keskustan reunavyöhykkeellä tulee osoittaa vähintään 1,0 autopaikkaa per 
asunto. 
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Kun muutosta valmisteltiin, kunta oli yhteydessä Resiinakujan naapureihin ja kävi yhdessä läpi 
muutosta ja sen vaikutuksia. Resiinakujan osalta keskustelussa tuli erityisesti ilmi Resiinakujan 
päädyssä olevan liiketilan pysäköintiongelma, jossa sijaitsee tällä hetkellä mm. suhteellisen 
vilkkaasta asiakasvirrasta nauttiva eläinlääkärisasema. Kunta opasti taloyhtiötä tutkimaan 
tonttiaan ja mahdollisuuksia suunnitella ja toteuttaa uusia pysäköintipaikkoja. Yhtiö päätyikin 
hakemaan muutosta kahdelle paikalle, jotka se sai. Kiinteistöllä on edelleen mahdollisuus 
tarkastella pihansa käyttöä ja esittää mahdollisia uusia pysäköintipaikkoja. Sama pätee alueen 
muihinkin kiinteistöihin. 
 
Kaavamuutoksen hakijalla on ollut mahdollisuus ja useita pyrkimyksiä toteuttaa kerrostalohanke 
rakenteellisella pysäköinnillä vuodesta 2017 alkaen, jolloin he ostivat kiinteistön. Rakenteellinen 
pysäköinti on kuitenkin merkittävä kustannuserä ja osatekijä sille miksi rakennushanke ei ole 
toteutunut. Määräys maanalaisen pysäköinnin osittaisestakin säilyttämisestä poistaisi osaltaan 
kaavamuutokselta tavoiteltavaa parempaa taloudellista edellytystä hankkeen toteutumiselle. 
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